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Bankers: (ANG valuta)

Op naam van:

Stichting Derdengelden Notariskantoor Simon & Steenbaar

Maduro & Curiel's Bank N.V, ; 26586105 Swiftcode: (MCBKCWECU)
RBC Royal Bank N.V. : 8000009000038528 (RETTCWCU)
Orco Bank N.V. 1 1405070195 (ORBACWCU)
Banca di Caribe N.V. 1 316675.01 (BDCCCWCU)
Vidanova Bank N.V. : 0011.593788-001 (CITCCWCL)

VOOR:

ADRES:

INZAKE: Aankoop op de executoriale veiling van Kaya Schomburgia kv. B d.t.v.
PER: 23 mei 2023 /**** 2023.

E4405/RC/nslycn

Schout Bij Nacht Doormanweg 65
Telafoon {5999} 7371117
Fax {5999} 7374115

Website: www_simon-steenbaar.com

Email: info@simon-steenbaar.com
Cribnummer: 102376867

No.

Leggermummer; 72210 te betalen
Leggerwaarde NAT 65,000.00 NAT.

te ontvangen
NASf.

Koopsom 185,000.00

Hypotheek
hypothecaire geldlening van

DECLARATIE:

Overdracht

Overdrachtsbelasting 7.400.00

Overschrijvingskosten 910.00

Honorarium 6,187.50

OB 6% over honorarium 7125 +
14,868.75

Hypotheek

Schuldbriefzegels -

Inschrijvingskosten -

Honorarium -

OB 6% over honorarium -

14,868.75

Diversen
Akte van toewijzing Naf.500,-- hon + Naf.320,-- inschr. + Naf.30,-- OB 850.00
Doorhaling hypotheek 685.00
Kantoorkosten, incl. 6% OB 557.49
Openstaande {achterstallige) OZB t/m 2023 (@Naf. 880.00 per jaar) 2,120.00

201,961.24
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ALGEMENE VEILINGSVOORWAARDEN: - —————-——----=-——-—————w-o-
Artikel 1 -------------m e
Het registergoed, waaronder ook begrepen de roerende ---
zaken als bedoeld in artikel 3:254 1lid 1, wordt verkocht
zodanig en in de toestand, waarin het zich bevindt op --
het ogenblik van de verkoop zonder enige vrijwaring en -
geheel ten bate en schade van de koper zonder enige ----
garantie van de verkoper ten aanzien van wat dan ook het
registergoed betreffende, met alle eventueel daarop ----
rustende lusten en lasten, heersende erfdienstbaarheden

en kwalitatieve en persoonlijke verplichtingen. -—-—------
AT €1 K@ LN 2 e e e e e e S T »E ma —
Verschil tussen de werkelijke en de in deze akte -------
opgegeven ligging, grenzen, uitgestrektheid en verdere -
omschrijving van het geveilde, geeft geen grond tot ----
vermeerdering of vermindering van de koopprijs of tot --
vernietiging van de koop. --—-=—=-———------——————————————
AT Ik a I W e e e e = et = ==
Alle geschillen welke zich ter veiling mochten voordoen,
zullen door mij, notaris, bij wijze van bindend advies -
worden beslist in hoogste instantie. ----—---—--———--———-
Artikel 4 - - ———--—-mmm e
De verkoping geschiedt volgens de plaatselijke gebruiken
in één zitting in twee fasen: ----—-———---------———————-—-
- de eerste, bij opbod; -------------- - - - - - """ ———m—-
- de tweede, bij afmijning. ---——--——-——————————————————-
Het bieden bij opbod geschiedt in een ronde som van —--—-—-
VIJFHONDERD GULDEN NEDERLANDS ANTILLIAANS COURANT ------
NAf.500,--) of een veelvoud daarvan, tenzij de verkoper

anders beslist, ----------—- - m—m——————— e
Het bieden bij afmijning geschiedt eveneens in een ronde
som van minimaal VIJFHONDERD GULDEN NEDERLANDS ---------
ANTILLIAANS COURANT (NAf.500,--) of een veelvoud -------
daarvan, tenzij de verkoper anders beslist. ------------
Het bieden bij afmijning geschiedt door het roepen van -
het woord "mijn” (of een vertaling daarvan) bij het ---—-
afroepen van het bedrag door mij, notaris. ----——————--—-
Iedere bieder is verplicht zijn bod gestand te doen, ---
totdat hij van zijn bod zal zijn ontslagen of iemand ---
anders als koper zal zijn aangenomen. —-—-————--——=——===-o=-=
Het registergoed wordt toegewezen aan hem die bij de ---
veiling het hoogste bod heeft gedaan, tenzij boven dat -
bod bij afslag op een hoger bedrag is gemijnd, in welk -
geval de toewijzing geschiedt aan degene die heeft -----
gemijnd, met dien verstande dat de verkoper -—-—--——-—----
gebruikmakende van haar recht van beraad tot een uur na

de veiling bevoegd is ieder bod zonder opgave van ------
redenen te weigeren en een voorafgaande bieder te ------
aanvaarden of de veiling geheel of gedeeltelijk op te --
houden en al dan niet op een nader tijdstip of nadere --
datum te hervatten. ---————————>-—--————---——m
Artikel 5 - -—---r--mom———————————————



Hij die wverklaart voor een ander te hebben geboden of --
gemijnd is verplicht terstond na de veiling zijn —-————--
lastgever te nocemen en door deze de toewijzing te doen -
aannemen of een behoorlijke akte van lastgeving ten ----
genoegen van de verkoper over te leggen; ook kan hij met
toestemming van de verkoper zich het recht voorbehouden

zijn lastgever te noemen bij akte de command binnen tien
dagen na heden., --—-—-—-—--=—————
Bij vertraging, nalatigheid of weigering van ----————-———-
bekrachtiging of aanneming van de koop door hem voor wie
gehandeld of gekocht zou zijn, wordt de hoogste -—---—=—--
bieder of mijner geacht voor zichzelf te hebben geboden

casu quo voor zichzelf te hebben gemijnd. --------------
De hocgste bieder casu quo hocgste mijner en zijn ------
lastgever zijn hoofdelijk verbonden tot en aansprakeliijk
voor de betaling van de koopprijs en de kosten en in het
algemeen voor de nakoming van alle verplichtingen voor -
de koper uit deze verkoop voortvloeiende, --—--------———-
Artikel 6 ~——————---"-"-"--"--———- e —— e e
Bij koop voor gemeenschappelijke rekening zijn de kopers
hoofdelijk aansprakelijk voor en verbonden tot de ~--———-
betaling van de koopprijs en de kosten en in het -------
algemeen voor de nakoming van alle verplichtingen voor -
de koper uit deze verkoop voortvloeiende, --—-----——-————--
Artikel 7 ------\—--—— -
De koper is verplicht zich tegenover de verkoper en mij,
notaris, te legitimeren en al die informatie te --------
verstrekken die nodig is om te kunnen nagaan of aan de -
financié&le verplichtingen ingevolge de veiling kan --—-—--
worden voldaan, dan wel een onherroepelijke bankgarantie
afgegeven door een plaatselijke bank te overleggen, ----
tenminste gelijk aan zijn bod casu quo de mijning ------
vermeerderd met de kosten, bij gebreke waarvan de ------
verkoper de keuze heeft het voorafgaande bod aan te ----
nemen of opnieuw tot veiling over te gaan. ---=-———————- .
D Al e A R e T
De koper is verplicht boven de koopprijs te betalen: het
honorarium van de notaris, de zegels, de --—-—-————————=~—-—--
overdrachtsbelasting, de inschrijvingskosten, doorhaling
der hypothecaire inschrijvingen en opheffing der -------
beslagen, de verschuldigde en eventuele achterstallige -
grondbelasting/onroerende zaakbelasting, en/of -~-———---
erfpachtcanon en/of bijdragen aan de vereniging van —---
eigenaren, en verder alle andere kosten aan deze -------
verkoping en de levering van het verkochte verbonden, --
met dien verstande dat, indien de koopprijs hoger ------
uitvalt dan de vordering van de verkoper, voormelde ----
achterstallige (zakelijke) lasten zoveel mogelijk uit de
koopsom zullen worden voldaan. —-—=-=--=—=—————=———————————
De executiekosten waaronder begrepen de inzagekosten, --
exploiten en advertentiekosten, worden uit de koopsom --
el e EIE P NEEESeSeace s L e s B B B et b bt S e e O IE R e e e S



Artil ke IRl = e T e e e e e e e
Eveneens voor rekening van de koper zijn de eventuele --
kosten van een akte de command, van kwitantie en van ---
| oToN s ERACH i o 1o et i =l sl i it~ ittt
Artikel 10 —(———---—-=~-- s
De koper is verplicht de in artikel 8 genoemde kosten --
binnen twee maal vierentwintig uur na de veiling te ----
betalen aan en ten kantore van mij, notaris, aan de
Schout bij Nacht Doormanweg 65, alhier., - -————-—--——————-
Ar e TN e e o e R e e = e e S e e e s — =
Binnen tien dagen na de dag der openbare verkoping zal -
de koper de koopprijs betalen ten kantore van mij, -----
notaris, zonder enige schuldvergelijking hoe ook genaamd
of uit welken hoofde ook en niettegenstaande alle ------
stoornis en is rangregeling of zuivering aangevraagd en
heeft deze nog niet plaats gehad. ----—=-————————-—-—————~-
Artikel 12 - - -\ —————————————— e mmm e
De koper kan het door hem gekochte na betaling van de --
koopsom en de kosten dadelijk in bezit en genot --------
aanvaarden, ————————————-———- e — e —— e
Het geveilde is voor rekening en gevare van de koper —---
vanaf het ogenblik der aflevering. --------—————-—--—-—-—-———-
Artikel 13 ----—-—-------- -
De koper zal geen grosse, afschrift of uittreksel van --
dit procesverbaal kunnen vorderen, noch zich door de ---
overschrijving van een grosse, afschrift of uittreksel -
van dit proces-verbaal de eigendom kunnen verschaffen, -
dan na al het door hem verschuldigde te hebben voldaan.
Artikel 14 ----------——- -
Indien de koper in gebreke blijft al het door hem ------
verschuldigde op de verschijndagen te voldoen, zal hij -
in gebreke zijn door het enkel verloop van de gestelde -
termijn, zonder dat enige ingebrekestelling zal nodig --
zijn, en zal de verkoper het recht hebben om: ---—-------
a. of bij deurwaardersexploit aan de koper aan te zeggen
dat zij de koopovereenkomst beschouwt als te zijn ---
ontbonden van rechtswege en zonder tussenkomst van de
rechter vervolgens het perceel hetzij dadelijk ------
hetzij later opnieuw in veiling te brengen onder ----
dezelfde bedingen, waarop deze veiling plaatsvindt. -
De in gebreke gebleven koper zal dan verplicht zijn -
binnen veertien (14) dagen nadat hem daarvan opgave
zal zijn gedaan, als schadevergoeding te voldoen aan
de executant: -------—————-——————————— - —————
( 1i.) indien een lager bedrag wordt geboden, het ---
verschil tussen zijn bod en het bod gedaan bij
de herveiling, terwijl het voordeel van een --
hogere opbrengst door de executant of andere -
rechthebbende zal worden genoten; ---————==----
( ii.) de kosten van beide veilingen, in zoverre deze
kosten niet voldaan zijn door de koper op de -
herveiling; ----————-----"-—=——=--————




(iii.) een interest van é&én procent (1%) per maand —-
over het totale bedrag te rekenen van de dag -
dat hij in verzuim was tot en met de dag van -
betaling; of ------- - - - - - - - - - =" " """t - -~

b. of bij deurwaardersexploit nakoming van de -----—-—---
koopovereenkomst te vragen en vergoeding van schaden
en kosten, een en ander onverminderd de verplichting
van de koper tot betaling van een interest naar reden
van één procent (1%) per maand over het gehele bedrag
van de door hem verschuldigde som, te rekenen vanaf -
de dag van het verzuim tot en met de dag van betaling
of van ontbinding van de overeenkomst van verkoop en

K O T T e e R
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De koper zal zichzelf voor eigen rekening en risico ----
het genot van het door hem gekochte verschaffen., --—-———---
Verkoper heeft nimmer haar toestemming verleend tot het

aangaan van huurovereenkomsten met betrekking tot ------
het verkochte en roept derhalve de nietigheid in van --
enige in strijd met het huurbeding als opgenomen in de -
hypotheekakte aangegane huurovereenkomst (en}), dan wel --
laat de bevoegdheid om deze nietigheid in te roepen over
aan de koper. --———-———-———————
De koper heeft aldus het recht de contruiming van het te

verkopen registergoed te vorderen jegens huurders ------
en/of gebruikers die hun rechten ontlenen aan een in ---
strijd met het in de akte van hypotheek gemelde -------—-
huurbeding gesloten overeenkomst. —--—--=====w=o-————————
7% o o B {0 B B NESE e e eI eSS S e e e e e e e S e e e
In geval het geveilde registergoed uit een erfpachtrecht
bestaat verbindt de koper zich door tot deze verkoop en

koop toe te treden alle verplichtingen na te komen onder
welke voormeld stuk grond in erfpacht is uitgegeven, ---
evenals of hij koper, persoonlijk de overeenkomst van --
vestiging van erfpacht had gesloten. ---—————--——--—-———-
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TAXATIERAPPORT

In aanbouwzijnde eengezinswoning
te Kaya Schomburgia Kavel B, Santa Catharina

Qpdiachigeves

Opdrachtgever;

ggponcipieerd door

ing. Bernoullis Julian Ranis

Gediplomeerd Makelaar - Taxateur

Project nummer

23-003

Taxatierapport

Montezumaweg 39 Groot Kwartier Curacao N.A. - Tel: 5999-738-9999  Fax: 5999-736-4879 E-mail: info@babranis.com www babranis.com




Taxatie Rapport

Page | 1

Ondergetekende, ing. B. Ranis, Makelaar — Taxateur en onroerend goed adviseur, verklaart
hierbij te zijn benaderd voor het taxeren van de marktwaarde, executiewaarde en de
herbouwwaarde van het hierna omschreven gebouw te Kaya Schomburgia Kavel B, Santa

Catharina, Curacao.

Opdrachtgever:

Taxateur: BABRANIS N.V.
Montezumaweg 39, Curacao
Tel. 7389999
Email: branisi@babranis.com
ing. B. Ranis

Opname datum: 01-02-2023

Montezumaweg 39, Groot Kwartier, Curacac N.A. Tel: (5999)-738-9999 Fax: (5999)-736-4879 E-mail: info@babranis.com



1. Registergoed {Omschrijving van het te taxeren onroerend goed)
Page | 2
1.1 Kadastraal:
Het betrefi hier een in aanbouwzijnde vrijstaande woning, gelegen in het Tweede District van
Curacao, in Santa Catharina, nader omschreven in meetbrief nummer 539 van het jaar 2018,
plaatselijk bekend als Schomburgia Kavel B, ter grootte van ca. 480 m?.

1.2 Gebouw & Locatie:

Het getaxeerd object is een in aanbouwzijnde vrijstaande woning, gelegen in de Zone
Oostpunt. Deze zone omvat de wijken: : Oostpunt (het Land van Maal), West Groot St. Joris
en Sta. Catharina. Santa Catharina ligt in het Zuidoosten van Curacao, ten zuidoosten van
Willemstad.

Het betreft een relatief rustige woonwijk. Verder ligt het dicht bij de baai Sint Joris Baai en
kerk van Santa Rosa en Kerk van Montagne. Binnen 15 minuten zijn o.a. Pundaen
Otrobanda te bereiken en ongeveer 20 minuten rijden naar de luchthaven.

Het perceel ligt aan een verharde weg, die is voorzien van straatverlichting.

1.3 Afmetingen:
Het terrein is een perceel in eigendom met een oppervlakte van ca. 480 m™.

Het in aanbouwzijnde vrijstaande woning heeft een totale oppervlakte van: 145 m*.

1.4 Indeling Gebouw:
De woning beschikt over 3 slaapkamers en 2 badkamers, een voorterras, een woonkamer, een
eetklamer met de keueken in een ruimte, en een achterterras zonder betonvloer.

1.5 Toegepaste bouwmaterialen:
Woonhuis

Fundering: betonblokken

Wanden: binnen- en buitenmuren zijn van gemetselde en gepleisterde betonblokken aan beide
zijden.

Vloeren: betonvloeren zonder tegels
Deuren: geen

Ramen: geen

Dak: betondak

Plafond: geen.

Keuken: geen.

Badkamers: niet betegeld, geen sanitaire

Montezumaweg 39, Groot Kwartier, Curacao NLA. Tel: (5999)-738-9999 Fax: (5999)-736-4879 E-mail: infofibabranis.com



Afrastering: Rechterzijde gemetselde niet gepleisterde betonblokken tot ongeveer 1.8 m
ongeveer. Wegzijde geen afrastering. Linker- en achterzijde harmonicagaas met

stalenstaanders 1.5 m hoog. Page | 3

1.6 Onderhoudstoestand
De bevindingen na een visuele inspectie zijn als volgt: het is een in aanbouwzijnde woning tot
betondak gebouwd, nog niet gepleisterd.

1.7 Samengevat Woonhuis

Nutsvoorziening: Aangesloten op lokale nutsvoorzienings bedrijven nl. water,
elektriciteit, telefoon.

Grootte gebouw: De totale grootte van het woonhuis is + 145 m?2 .

Ligging: Het perceel ligt in de wijk Santa Catharina, dat ten zuidenoosten van

Curacao ligt ten zuidoosten van Willemstad. Het perceel is 480 m?
groot. Deze woning ligt dicht bij de baai Sint Joris Baai. Zo’n 15
minuten rijden naar Punda, Otro Banda en Salinja. De bebouwing in
de naaste omgeving bestaat over het algemeen uit

eengezinswoningen.
Bereikbaarheid: Het registergoed is bereikbaar via een verharde weg en is voorzien
van straatverlichting. Er is parkeer ruimte voor auto’s op het perceel.
Conditie: Het getaxeerde object bevindt zich in aanbouw.

2. Doel van de Taxatie

2.1 Doel van de taxatie

Het doel van deze Taxatie is het per opname datum verkrijgen van een indicatief inzicht in de
onderhandse verkoopwaarde (marktwaarde), de executiewaarde van het registergoed vrij van
huur en gebruik en de herbouwwaarde.

2.2 Waarde begrippen

Marktwaarde:

De prijs waartegen de terreinen en/of gebouwen op de datum van waardering bij onderhandse
overeenkomst tussen een willige verkoper en een van de verkoper onafhankelijke koper
zouden kunnen worden verkocht, waarbij wordt aangenomen dat de betrokken goederen

openlijk op de markt worden aangeboden, dat de marktvoorwaarden een regelmatige
transactie mogelijk maken en dat, de aard van de goederen in aanmerking genomen, een
normaal tijdsbestek beschikbaar is om over de verkoop te onderhandelen.

L {JeF

Executie waarde:
De executiewaarde is de getaxeerde opbrengst van een huis bij gedwongen verkoop. Meestal
is dit bedrag 70 tot 90 procent van de waarde bij vrije verkoop.

Montezumaweg 39, Groot Kwartier, Curacao N.A. Tel: (5999)-738-9999 Fax: (5999)-736-4879 E-mail: info&@babranis.com
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Herbouwwaarde:

Het bedrag dat nodig is om het gebouw op de zelfde locatie en met dezelfde bestemming
opnieuw te bouwen, bijvoorbeeld na brand. De herbouwwaarde, die meestal in het
taxatierapport staat vermeld, is de basis voor de opstalverzekering van uw huis.

Toegevoegde elementen zoals een nieuwe keuken worden ook meegerekend in de
herbouwwaarde. De herbouwwaarde is alleen op de opstal gebaseerd en exclusief
funderingen.

3. Indicatieve waarden per opnamedatum in de huidige staat na overweging van
bovengenoemde punten,

3.1 Marktwaarde (de onderhandse verkoopwaarde) vrij van huur en gebruik. De
indicatie van de onderhandse verkoopwaarde (marktwaarde) van het registergoed, vrij van

huur en gebruik, inclusief de waarde van degrond wordt per 06 februarl 2023 getaxeerd op

Naf, 220.000,--. -\‘ S
.= L-_f:- =

Zegge: Twee Honderd en Twintig Duizend gulden

3.2 Executiewaarde

De indicatie van de Executiewaarde van het registergoed, vrij van huur en gebruik, inclusief
de waarde van de grond, wordt per 06 fe‘bruan 2023 geiaxeqrd op Naf. 185.000,--.

STl
Zegge: Honderd en Vijf en Tacht ig Duize ﬁﬁu!dea

3.3 Herbouwwaarde

Het bedrag voor de herbouw van het verzekerde gebouw onmiddellijk na het voorval, op
dezelfde plek plaats, van dezelfde grootte, en met dezelfde bestemming, exclusief de waarde
van de grond, mclusuef furiderm_g,_wordt per 06 februarl 2023 getaxeerd op Naf. 150.000,--

incl. fundering. e p) _'it‘ N

Zegge: Honderd en Vijftig Duizend gulden

-5
Het bedrag voor de herbouw van het verzekerde gebouw onmiddellijk na het voorval, op
dezelfde plek plaats, van dezelfde grootte, en met dezelfde bestemming, exclusief de waarde
van de grond, exclusief funderlng,wordt per 06. februarl 2023 getaxeerd op Naf. 115.000,--
excl. fundering. " A

RPN - - g
o

Zegge: Honderd en Vijftien Duizend gulden
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4. Aansprakelijkheid

Ondergetekende heeft geen huidig of toekomstig belang bij vaststelling van de waarden van
genoemd registergoed en stelt naar beste weten de gencemde bevindingen in dit rapport

correct zijn en op waarheid berusten en alle van invloed zijnde factoren op het getaxeerde
registergoed zijn opgenomen in de waarden. Dit rapport dient steeds integraal beschouwd te
worden en het is niet toegestaan om slechts delen hieruit te openbaren dan wel op welke
manier dan ook te gebruiken.

Ondergetekende aanvaardt geen aansprakelijkheid voor mogelijke schade geleden door
derden als gevolg van door hen genomen beslissing tot koop of verkoop en/of financiering
van het getaxeerde object, op grond van dit rapport.

Ten opzichte van de opdrachtgever geldt een beperkte aansprakelijkheid. Die
aansprakelijkheid is beperkt tot het door de opdrachtgever voor de taxatie betaald honorarium,
welke aansprakelijkheid vervalt drie maanden na datum van het rapport.

Verder is ondergetekende niet aansprakelijk hoe ook genaamd voor verborgen gebreken, o.a.
een slechte fundering, aantasting door witte mieren en andere termieten die niet tegenstaande
de zorgvuldige inspectie toch aanwezig mochten blijken te zijn, welke omstandigheden de
genoemde waarden mogelijkerwijs zouden kunnen beinvloeden.

Aldus gedaan en opgemaakt te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap, om te dienen
waar zulks zal behoren,

Curacae; 06 Tebruari 2023_ T 5
-B, Rapjs T
Beton-, Stadl-ef cteur

Makelaar-Taxateur
Onroerend goed Adviseur
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